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PREMIERE PARTIE : DISPOSITIONS GENERALES

Art. 1

Art. 2

Art, 3

Art. 4

Art. 5

But

Le présent réglement communal d'urbanisme fixe les prescriptions relatives au plan
d'affectation des zones et aux constructions.

Cadre légal

Les bases légales de ce réglement sont la loi fédérale du 22 juin 1979 sur
I'aménagement du temitoire [LAT), I'ordonnance du 28 juin 2000 sur 'aménagement
du teritoire (OAT), Ia loi du 2 décembre 2008 sur llaménagement du temnitoire et les
constructions (LATeC}, le réglement d'exécution du ler décembre 2009 de la loi sur
'aménagement du tenitoire et les constructions (ReLATeC), la loi sur les routes du 15
décembre 1967, ainsi que toutes les aulres dispositions légales canfonales et fédérales
applicables en la matiére.

Nature juridique

Le plan d’'affectation des zones et le réglement ont force obligafoires pour les
autorités communales et cantonales ainsi que pour les propriétaires fonciers.

Champ d'application

Les prescriptions de ce réglement sont applicables aux objets soumis & I'obligation de
permis selon l'art. 135 LATeC.

Dérogations

Des dérogations peuvent étre accordées aux conditions fixées aux arficles 147 et
svivants LATeC. La procédure prévue qux arficles 101 et suivants RelATeC est
réservée.
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DEUXIEME PARTIE : PRESCRIPTIONS DES ZONES

Titre premier : prescriptions générales

Art. 6

Art, 7

Art. 8

Art, ¢

Secteurs & plan d’aménagement de détall obligatoire (PAD)

le plan d'dffectation des zones indique les secteurs pour lesquels un plan
d'aménagement de détail, au sens des articles 62 et suivants LATeC, est obligatoire,
compte tenu des caractéristiques particuliéres, telles que protection du site nafurel
ou construit, état du parcellaire, difficultés d'accés, ou pour des motifs d'intérét
général,

Secteurs & prescriptions particulieres

Le plan d'affectation des zones désigne & I'intérieur des différents types de zones, les
secteurs qui sont soumis & des prescriptions particulieres ;| ces prescriptions sont
indiquées dans les dispositions particuliéres aux zones.

Batiments existants non soumis & I'Indice d'utilisation du sol

Lors de transformation, dans le volume originel, des batiments spécialement désignés
dans le plan d'affectation des zones, lindice brut dutiisation du sol n'est pas
applicable. Ces batiments sont sifués sur des parcelles dont la surface ne permet pas
ie respect de lindice brut d'utilisation du sol fixé pour la zone (art, 80 al. 5 ReLATeC).

Biens culturels, immeubles protégés

1 Les batiments qui présentent un intérét au titre de la protection des biens culiurels,
au sens de 'arficle 3 LPBC, sont profégés. lis sont indiqués au plan d'affectation des
zones. Le réglement contient en annexe 1 la liste des batiments protegés avec la
valeur au recensement et la catégorie de protection.

2 Selon P'article 22 LPBC, la profection s'étend aux structures et éléments extérieurs et
intérieurs et, le cas échéant, aux abords et au site. Les structures et éléments extérieurs
et intérieurs & conserver sont définis selon trois catégories.
Catégorie 3 : La proteciion s'étend

& 'enveloppe du batiment (fagade et toiture),
- & la structure porteuse intérieure de la construction,

- & l'organisation générale des espaces intérieurs,

Catégorie 2 : La protection s'étend en plus :
aux éléments décoratifs des fagades,

- aux éléments essentiels des aménagements intérieurs qui matérialisent cetfe
organisation,

Catégorie 1 La protection s’étend en plus .

3



Commune de Dompilerre/FR Redlement communal d'urbanisme dossier d'approbation

Art. 10

- aux éléments des aménagements intérieurs représentatifs en raison de la qualité
arfisanale ou artistique qu'ils présentent (revétements de sols, plafonds, lamboris,
portes, poéles, décors, ...

En application de 'article 22 LPBC, la protection, quelle que soit la valeur du b&timent,
s'étend aux &léments des aménagements exiérieurs dans le cas oU ceux-ci sont des
composantes du caractére de |'édifice ou du site (pavages, arborisation, murs, ...}

¥ La définition générale de I'étendu de la mesure de protection par catégorie est
développée par des prescriptions particuliéres, celles-ci sont jointes en annexe 5 au
présent réglement.

4 Joute demande de permis est précédée d'une demande préalable auprés du
Service des biens culturels.

S Les fravaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens
culturels. Le coUt des sondages est pris en charge par le Service des biens culturels, Si
nécessaire, le Service des biens culturels établit une documentation historique.

¢ Sur la base des résultats de la documentation et des sondages réalisés por le Service
des biens culturels, la catégorie de protection de I'immeuble peut éire modifiée. La
procédure fixée & 'arficle 75 LATeC s'applique.

7 Le dossier de demande de permis contient, hormis les informations ordinaires, les
documents suivants

- lesrelevés de I'immeuble : plans, facades et coupes significatives & une échelle
adapiée & la nature de l'intervention,

- Une documentation photographique générale de I'édifice et documentation
photographique particuliére des éléments fouchés par l'infervention.

- Evoluation de I'état de conservation des éléments touchés par l'intervention,

- Description de la nature des travaux envisagés par éléments touchés par
intervention.

Périmétre de protection de I'environnement du site construit

' Lle plan d'aoffectation des zones délimite des périmétres de proiection de
I'environnement du site construit.

2 A lintérieur de ces périmétres aucune nouvelle implantalion de construction n'est
autorisée.

3 La transformation de constructions existantes doit viser & la meilleure intégration
possible au paysage par I'utilisation de matériaux fraditionnels en fagade et en toifure
{bois, magonnerie crépie, tulle de terre cuite). Les revétements métalliques
réfléchissants sont interdits en facades et toitures. Les couleurs des matériaux, en
facades et en toitures sont choisis de maniére & atténuer I'etfet des constructions sur
le site. Les couleurs claires et saturées sont interdites.
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Art. 11

Art. 12

Installations solaires

' La pose d'installations solaires photovoltdiques doit &ire évitée dans la zone de
protection du site construit ainsi gue sur les bétiments protégés de valeur A ou B au
recensement,

2 La pose d'installations solaires thermiques et photovoltdiques, dans la zone de
protection du site béti ainsi que dans la zone de centre village, doit répondre aux
condifions suivantes :

- Les panneaux sont placés prioritairement sur les toitures d'annexes G un bafiment
principal,

- Les panneaux sont regroupés en une seule surface,

- Les panneaux sont placés prioritairement en bordure du toit sur toute la longueur
du pan de toit ou sous la forme d’une bande qui s’harmonise avec I'ensemble du
toit par une bonne proportion,

Les c6iés de la surface des panneaux sont paraliéles aux cdtes de la surface du
pan du toit, Au moins deux des cotés de la surface des pannequx caincident avec
des bords du pan de 1oit,

- Les panneaux sont encastrés dans la toiture afin que leur surface soit située dans
le plan de la couverfure du toit | 'exécution des bords est parfaitement intégrée ;
des pieces de surface et couleur semblable & celles des pannedux compensent
d'éventuelles imprécisions géométriques,

Les chssis des panneaux sont d'une couleur semblable & celle de la surface des
panneaux,

3 La pose de panneaux solaires peut étre interdite sur des édifices protégés qui
présentent une grande importance au tifre de ta protection des biens culiurels, qui
sont particuligrement représentatifs pour le lieu, tel que par exemple I'église ou qui
présentent une toiture dont la géométrie est complexe,

4 Des dérogations aux prescriptions ci-dessus ne sont admises que si des raisons
techniaues liées au bon fonctionnement de l'installation ou des raisons d’aspect liées
& la conservation du caractére du site le justifient.

5 L es prescriptions gui précédent s'appliquent également aux batiments protégés.

¢ La rédlisation de telles installations se fera conformément & la brochure édictée par
'Etat de Fribourg : « Recommandations concernant l'intégration architecturates des
installations solaires, Ac0} 2001 »,

Périmétres archéologiques

1 Une demande préalable selon 'article 137 LATeC et 88 ReLATeC est obligatoire pour
toute nouvslle construction ou modification de batiments existants, ainsi que pour
toute modification de I'état actuel du terrain, dans les périmétres archéologiques
indigués au plan d’affectation des zones,

2 Dans ces périméfres, le Service archéologique de I'Etat de Fribourg (SAEF) est
autorisé & effectuer les sondages et les fouilles nécessaires, conformément aux art. 37
& 40 de la loi du 7 novembre 1991 sur la protection des biens culturels {LPBC) et 138
LATeC. Le préavis du SAEF est requis en cas de demande de permis de construire. Les
art. 35 LPBC et 72-76 LATeC sont réservés.

3 La personne qui découvie un bien culturel doit en informer immédiatement le
service compétent (art, 34 LPBC).
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Art. 13

Art. 14

Art. 15

Objets IVS

! Le trongon protégé des voies de communication historiques d'importance nationale
est mentionné au plan d'affectation des zones.

2 |'étendue des mesures de protection s'étend aux &léments suivants :
- autracé
- au gabarit {largeur) et profil en travers {falus),

- aux éléments bordiers (murs, arbres, haies, cldtures traditionnelles, etc.)

3 |'entretien des voies historiques protégées est réalisé dans les régles de I'art afin
d'assurer la conservation de la substance historique tout en garantissant une utilisation
adaptee. Lors de fravaux sur des chemins historiques protégés, le préavis du Service
des biens culturels est requis.

Mesures de protection et d'aménagement du site paysager

1 Les éléments caractéristiques du paysage et les objets naturels sont protégés. lis
doivent &fre sauvegardés, eniretenus et mis en valeur. Rien ne doif &fre entrepris sans
I'autorisation écrite du Conseil communal qui tfient compte du plan directeur
communal ef le cas echéant prendra 'avis du responsable pour la profection de la
nature et du paysage.

2 Les haies, les groupes d'arbres, les vergers, les ailées ou rangées d'arbres, les arores
isolés dinsi que la végétation riveraine mentionnés au PAZ doivent &tre conservés en
I'état actuel [étendue, répartition, diversité), entretenus et remplacés ou complétés
le cas échéant.

3 'abaottage ou la coupe rase sont inferdits. Toutefois le Conseil communal peut
déroger O cette régle dans les cas suivants :

- lorsgqu'un arbre est malade ou présente un danger pour les hommes et les biens ;

- lors de la coupe périodique des haies, si cela s’avére nécessaire pour la mise en
valeur du site ;

- enh cas de construction d'ouvrage impossible & réaliser autrement,

Dans les deux premiers cas, le propriétaire pourvoit auv remplacement des objets
protégés selon les instructions du Conseil communail.

4 | e plan directeur communal mentionne Ia plantation d'arbres isolés. Les haies seront
constituées d'essences indigenes diverses [noisetiers, comouillers, troénes, fuscin,
merisiers & grappes, viornes aubier, chévrefeuville & balais, sureau noir, etc.). Des arbres
d'essences majeures compléteront cet aménagement. L'arborisation ponctuelle
prévue sera constituée de chénes ou de noyers.

Prescriptions particuliéres relatives aux cours d'eaqu

1 Cet espace est desting a garantir la sauvegarde des cours d'eau du point de vue
de la protection conire les crues et de leur fonction écologique ainsi que leur
accessibilité, notamment pour 'entretien.,

Aucune construction ou aménagement {modification de la topographie existante,
pose de cldtures, etc.) ne peut éire réalisée & lintérieur de l'espace nécessaire aux
cours d'eau.
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Art. 16

Seules sont autorisées les modifications nécessaires & 'aménagement et & l'entretien
des cours d'egu.

La distance d'une construction ouv d'une installation & la limite de l'espace nécessaire
aux cours d'eau est de 4.00 qu minimum.

2 Lorsque 'espace nécessaire aux cours d'eau n'est pas délimité, sa largeur minimale
est fixée & 20 méires & partir de la ligne moyenne des hautes eaux. L'espace minimal
nécessaire peut étre augmenté si la nature du cours d'eau et de ses rives 'exige. Si
I'espace minimal nécessaire d'un cours d'eau est fixé, par défaut, & 20 métres, la
Sectionlacs et cours d'eau détermine localement I'espace nécessaire pour les projets
qui lui sont soumis. La demande préalable est recommandée.

3 Larsqu'un cours d'eau est sous tuyaux et & défaut d'une indication particuliére sur le
plan d'affectation des zones ou un plan daménagement de détdil, les constructions
et installations projetées doivent éire implantées en tenant compte de la présence
de l'ouvrage {pas de construction sur son tracé, pas de surcharge, controle de la
capacité d'écoulement, etc.).

Un espace libre suffisant deoit &tre maintenu pour permettre une remise & ciel ouvert
ultérieure du cours d'eau. Cet espace est délimité par analogie oux indications de
I'article ci-dessus. Des études de détail complémentaires au cadastre de I'espace
nécessaire peuvent étre exigées.

4 Lles constructions et aménagements doivent étre réalisés & des niveaux
suffisamment élevés, de maniére & ne pas étre menacés d'inondation. Des études de
déidil peuvent &tre exigées, le cas échéant, en complément & la carte des dangers
naturels liés aux crues ou en complément au cadastre de |'espace nécessaire au
cours d'equ.

En cas d'évacuation d'equx claires de sous-sols {rampe d'accés, escaliers extérieurs,
etc.) dans un cours d'eau, le risque de refoulement doit &tre contrdlé. Le cas &chéant,
des mesures de sécurité doivent élre prises (clapet de non-retour combiné avec une
installation de pompage, par exemple}.

Pour les plans d'aménagement de détail, les niveaux des constuctions et
aménagements doivent étre fixés por secteurs.

5 'évacuation des eaux pluviales doit &tre conforme au plan général d'évacuation
des eaux {(PGEE) de la commune.,

A défaut dun tel plan, elle se fera par des mesures appropriées limitant ou
compensant 'mperméabilisation du sol et ses effets sur le régime d'écoulement et
léquilibre physique du cours d'eau auguel les eqgux aboutissent.

Distances aux routes, & la forét, aux haies naturelles, aux rangées d’'arbres
1 Les limites de construction aux routes sont définies par la loi sur les routes [arf, 115 ss.).

2 Conformément & la loi sur les routes, les distances & celles-ci sont considerées
comme limite minimale de construction. En 'absence d'un plan de limites de
construction, les distances aux routes cantonales et communales sont fixées
conformément & I'art. 118 LR ; pour les aulres routes (routes privées, chemins AF, etc))
les distances se calculent & partir de la limite de proprieté.

3 Dans le cadre d'un plan d'aménagement de détail, les distances auxroutes peuvent
étre fixées de fagon obligatoire pour des motifs d'urbanisme ou d'esthétique.
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Art. 17

4 La distance minimale d'un batiment & la limite de la forét est fixée & 20 meétres, sile
plan d'affectation des zones ou un plan d'aménagement de délail ne fixe pas de
distances inférieures conformément & la loi forestiére cantonale.

§ La distance minimale d’un bdtiment & une haie protégée, & une rangée ou un
groupe d'arbres protégés par le plan d'affectation des zones est fixée & 10 métres,
dans la mesure oU les prescriptions du plan d'affectation des zones ou d'un plan
d'aménagement de détail ne le déterminent pas différemment.

Secteurs de dangers naturels

1 Le plan d'affectation des zones mentionne les secteurs qui sont exposés aux dangers
naturels. Pour tous les travaux de construction ou de transformation situés dans un
secteur indicatif de danger ou & proximité, la demande préalable au sens de I'art.
137 LATeC est obligatoire.

2 Selon les cas, la commune, le Service des constructions et de I'amenagement, la
Commission des dangers naturels ou la Section lacs et cours d'eau peuvent exiger les
&léments suivants de la part du requérant ;

- Des expertises démontrant la constructibilité du terrain (pour les terrains situés hors
de la zone & batin} ;

- Des expertises définissant les mesures de construction et de protection
indispensables & mettre en ceuvre ;

- Des mesures de construction et/ou de protection permettant d'assurer la sécurité
des personnes et des biens.

3 La zone de danger résiduel désigne les dangers faibles subsistant aprés la réalisation
de mesures passives ou actives, ainsi que les dangers avec trés faible probabilite
d'occurrence ef forte inlensité. Une attention particuliére doit étre apporiée &
I'implantation d' objets sensibles; le cas échéant, des mesures spéciales de protection
ou des plans d'urgence pourront s'avérer nécessaires et seront déterminés de cas en
cas paor les services compétents.

4 Lo zone de danger faible correspond essentiellement & un secteur de sensibilisation:
le dossier est controlé et des mesures permettant de prévenir et de réduire I'ampleur
des dommages potentiels peuvent éire exigées. Les objets sensibles nécessitent:

- la production d'une étude complémentaire ;
- la prise de mesures de protection et de construction spéciales sur I'objet.

5la zone de danger moyen correspond essentielement & un secteur de
réglementation: les constructions peuvent y &tre autorisées, & I'exception des objets
sensibles, mais sous certaines conditions:

- des mesures de conshruction et de protection permettant d'assurer la securité des
personnes et des biens doivent étre prises;

- une étude complémentaire sera établie par le requérant et jointe au dossier de
demande de permis de construire; elle précisera la nature du danger et arrétera
les mesures & mettre en ceuvre. Les services compétents peuvent, dans le cadre
de la demande préatable et au vu de la nature du projet, dispenser le requérant
d'une telle étude.

¢ La zone de danger élevé correspond essentiellement & un secteur d'interdiction. Y
sont interdifes:

- les constructions, tes installations nouvelles et les reconstructions ;
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Art. 18

Art. 19

- les constructions, les installations nouvelles et les reconstructions sur les parceltes qui
ont préalablement nécessité ou qui nécessiteraient la rédlisation d'ouvrages de
protection cu de fravaux d'assainissement ;

- les transformations, agrandissements et changements d'affectation sur les
batiments existants avec augmentation significative du potentiel de dommages,
de méme que toute intervention qui augmente la surface brute utilisable, le
nombre de personnes pouvant étre mises en danger ou, de maniére significative,
la valeur des biens exposés ;

Peuvent étre auiorisés 4 ftitre d'exception et en dérogation au principe général
d'interdiction de construire, et sous réserve des conditions émises par les services
compétents:

- les constructions et installations imposées par leur destination et présentant un
intérét public prépondérant ;

- les fravaux d'enfretien, de réparafion et de rénovation (toifures, fagades, fenéires,
isclation, instaliations sanitaires, électrigues et de chaufiage, canalisations) ;

- lestravaux d'assainissement et de protection entrepris en vue de diminuer te degré
de danger ou d'augmenter le degré de protection,

- cerfaines constructions de peu d'importance au sens de I'arf. 85 ReLATeC, dans la
mesure oU la situation de danger ou de risque n'est pas aggravée.

7 La zone indicative de danger atteste la présence d'un danger, sans que son degré
(infensité, probabiliié) n'ait &t& évalué. Avant foute construction, le degré de danger
devra éle déterminég par la réalisation d'une étude appropriée. Les mesures
comespondant au degré de danger ainsi déterminé sont ensuite appliquées.

Eaux souterraines et gestion des eaux claires

1 Pour foute constiuction des mesures de rétention ou d'infiltration doivent é&tre
examinées de facon & limifer au maximum le débit {rétention sur toitures, réutilisation
des eaux pour WC, buanderie et arrosage, efc...).

x

2 les places seront effectuées de fagon & permettre I'infiliration des eaux non
polluées. L'ufilisation de matériaux poreux pour les surfaces de circulations et de
pavés gazon pour les places de parc est forfement recommandée.

3 Des zones de rétention peuvent compenser linsufiisance d'infiliration. Les

dispositions relatives & linfiltration ou & la rétention devront correspondre qux
exigences fixées par le PGEE,

Sites pollués

I Chague projet de transformation/modification dans lI'emprise ou & proximité
immédiate d'un site pollué est soumis & une autorisation de réalisation au sens de I'art.
5 al. 2 LSites. Un avis technique par un burecu spécialisé dans le domaine des sites
contaminés peut étre requis pour démontrer la conformité & I'art. 3 OSites.

2 |es requérants sont invités & consulter le guichet cartographique du canton sous :
www.geo.fr.ch (Thémes : Environnement / Sites pollués) pour savoir si leur projet
touche un site pollué et pour s'informer des mises & jour car les données sont en fout
femps susceptibles d’ére modifiées dans le cadastre des sites pollués.,
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Titre deuxieme : dispositions spéciales aux zones

Art. 20 Zone de protection du site construit (ZPSC)

1. Pestination

La zone de protection du site construit a pour objectif la conservation de la structure
et du caractére de 'ensemble bati concemné. Le cardactére des éléments qui le
compose, & savoir les batiments, espaces extérieurs, ainsi que la configuration
générale du sol, doit &ire conservé,

Cette zone est réservée & I'habitation, aux commerces, aux services, & l'artisanat et
aux activiteés agricoles. Les activités artisanales, commerciales ou agricoles ne doivent
pas provoguer de nuisances excessives.

2, Ordre des constructions : non contigu

3. Indice brut d'utilisation du sol (IBUS) : 1.00

4, Indice d'occupation du sol (10S) o 0.40

5. Distance & la limite (DL) 1 h/2, minimum 4.00 m
6. Hauteur totale (h) : 11.50m

7. Hauteur de la fagade & la gouttigre (hf) : 850m

8. Degré de sensibliité au bruit (DS) 1

9. Prescriptions parficuliéres:

' Aucune nouvelle implantation de construction n'est autorisée, hormis dans les
périmétres indiqués au plan d'affectation des zones. Les constructions de peu
d'importance sont autorisées hors de ces périmétres,

2 les fransformations de bdatiments doivent respecter le caractére architectural
dominant des consfructions qui composent le site en ce qui concerne I'aspect des
fagades et des tfoitures, les matériaux et les teintes. Les prescriptions contenues &
I'annexe 2 du réglement s'appliquent.

% Les nouvelles constructions doivent s’harmoniser avec les batiments voisins protégés
ou caractéristiques pour le site en ce qui concerne I'implantation et I'orientation, le
volume, les hauteurs, le caractére des fagades et des toitures, les matériaux et les
teintes.

4 Seules des madifications mineures de la topographie du terrain naturel sont adrmises,
Le projet doit étre adapté a la fopographie du terrain. Le terrain aménagé doit &tre
en harmonie avec les parcelles voisines. Les prescriptions contenues & I'annexe 2 du
réglement s'appliquent.

5 Toute intervention sur des batiments qui présentent des éléments non-conformes aux
prescriptions qui précédent ne peut &tre autorisée qu'd la condition que les éléments
concernés solent rendus conformes.

¢ Des derogations aux prescriptions qui précédent ne peuvent étre accordées que
dans le cas oU I'application de la prescription en cause irait & I'encontre de I'objectif
de la conservation et mise en valeur du caractére du sife.

7 Toute demande de permis est précédée d'une demande préalable au sens de I'art.
137 LATeC. Le préavis du Service des biens culiurels est requis.

10
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8 Les dossiers de demande de permis doivent contenir, hormis les documents
ordinaires, des photographies de toutes les fagades du bafiment concerné ainsi que
des photographies des bétiments voisins.

? Lorsqu’au minimum 80% des places de stationnement nécessaires sont situées en
sous-sol ou intégrées dans des volumes fermés du batiment, PIBUS peut étre majoré
de 15%. Celte disposition n'est pas applicable aux habitations individuelles [art. 55
RelATeC).
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Art. 21

BN b N

Zone de centre village (ZCV)

Destination

Cette zone est réservée & ['habitation, aux commerces, aux services, & l'artisanat et
aux activités agricoles. Les activités arfisanales, commerciales ou agricoles ne doivent
pas provoguer de nuisances excessives.

Ordre des constructions :  nonh contigu

indice brut d'utilisation du sol (IBUS) v 1.00

Indice d'occupation du sol {10S) . 0.50

Distance & la limite (DL) ¢ h/2, minimum 4.00 m
Hauteur totale (h) : 11.50m

Hauteur de la facade & la gouttiére (hf) : 8.50m

Degré de sensibilité au bruit (DS) 1
PAD obligatoire

1 Le plan d'affectation des zones indique un secteur ou un PAD est obligatoire. Les
objectifs d'aménagements sont les suivants ;

2 {e PAD « La Ritta» répondra aux objectifs suivants :

Compléter le tissu construit par l'implantation de constructions en bordure des
chaussées existantes. Libérer & I'arriére des constructions un espace & caractére
de verger. Valorisalion des espaces non construits {parkings).

Définir pour les nouvelles constructions des gabarits & I'échelle des batiments
protégés situés en bordure du périmétre.

Définir des prescriptions ¢ caractére architectural assurant une harmonisation des
constructions avec le caractére des bdtimenis protégés situés en bordure du
périmétre,

Gestion des nuisances de ta route cantonadle,

Gestion d'une ligison de mobilité douce en site propre, entre les routes
communales de la Ritta et de Bord-dessous, et minimisation des impacts de la
voiture (vitesse, dcceés, parkings, etc.),

Infiltration et rétention des egux pluviates,

12
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10.

Prescriptions parilculiéres

1 Toute nouvelie construction, reconstruction ou transformation de bé&timent doit
tenir compte des caractéristiques du site bati ou naturel. Les prescriptions contenues
& 'annexe 2 du réglement s'appliquent pour le secteur compris dans le périmétre
ISOS de catégorie 3. Toute demande de permis dans ce périmétre est précédee
d'une demande préalable au sens de l'art. 137 LATeC.

2 Pour les autres secteurs, le genre, l'implantation, la forme des toits, les matériaux de
construction et les couleurs des batiments nouveaux, transformés ou rénovés, de
méme que leurs abords, doivent sTharmoniser avec le caractére dominant des
batiments volsins, Seuls les toits fraditionnels & 2 ou 4 pans, d'une pente comprise entre
20 et 45 degrés, sont autorisés. Les toits plats sont admis pour les constructions ne
comportant gue des surfaces utiles secondaires, et pour autant que la plus grande
dimension en plan ne dépasse pas 8.00 m et que la hauteur totale ne dépasse pas
3.50 m. La couverture des toits & pans sera réalisée en tuiles de terre cuite. La teinte
sera choisie parmi les propositions retenues & I'annexe 6 du présent réglement. Les
modifications de terrain seront etfectuées avec circonspection, la difiérence entre le
niveau du terrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit pas excéder 1.00
m.

3 Le secteur mentionné au plan d' affectation des zones est non constructible. Il devra
étre arborisé avec des arbres fruitiers haute-tige.

1 L'implantation des constructions situées & proximité du périmétre & prescriptions
particuliéres respectera |'orientation générale est-ouest [perpendiculaire & la route
de Russy).

5 Lorsgu'au minimum 80% des places de stationnement nécessaires sont situées en
sous-sol ou intégrées dans des volumes fermés du batiment, I'IBUS peut éfre majoré
de 15%. Cette disposition n'est pas applicakle aux habitations individuelles {art. 55
RelLATeC).

¢ Tout projet de construction d'habitation collective comportera des logements avec
des nombres différents de piéces.

13
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Art, 22

o oA W

10,

Ione résidentielle & densité répartie (ZRDR)

Destination

Cetlte zone est réservée aux habitations collectives [art. 57 RELATeC), aux habitations
individuelles groupées (art. 56 RELATeC), aux habitations individuelles {art. 55
RELATeC],

Des activités de services peuvent étre admises & 'intérieur des bé&timents d'habitation
dans la mesure ov elles sont compatibles avec le caractére de la zone et pour autant
qu'elles ne modifient pas I'affectation prépondérante de celle-ci.

Cette zone est & urbaniser par plan d'aménagement de détail {(PAD), au sens des
articles 62 et suivants LATeC.

Ordre des constructions : non contigu

Indice brut d'utilisation du sol (IBUS) : 0.80

Indice d'occupation du sol (I08) : 0.40

Distance & la limite (DL) 1 h/2, minimum 4.00 m

Hauteur totale (h) : 11.00 m habitations collectives

¢ 10,00 m habitations indiv. groupées
: 8.50 m habitations individuelles

Hauteur de la fagade & la gouttiére (hf) : 9.00 m habitations collectives
: 8.00 m habitations indiv. grounées
7.00 m habitations individuelles

Pegré de sensibilité au bruit (DS) |
PAD obligaioires

1 Le plan d'affectation des zones indique un secteur oU un PAD est obligatoire. Les
objectifs d'aménagements sont les suivants :

2 Le PAD « Sur I' Arbogne » répondra aux objectifs suivants :

- Traitement de l'interface avec la zone de protection du site constuit,

- Répartition des différents fypes d'habitat favorisant la mixité aussi bien sociale que
d’affectation.
Intégration des constructions au site construit et paysager,

- Gestion de la topographie du terrain et des mouvements de terre nécessaires & la
constructibilité des parcelles,

- Gestion de la mobilité douce, liaison piétonne avec le centre village,
Propositions allant dans I'esprit du développement durable (efficacité énergélique
des batiments, emploi des énergies renouvelables, choix des matériaux, gestion de
I'eau, végétation, etc.),

Prescriptions parficuliéres

ILorsgu'au minimum 80% des places de stationnement nécessaires sont situées en sous-
sol ou intégrées dans des volumes fermés du bétiment, I'IBUS peut &tre majore de 15%.
Cette disposifion n'est pas applicable aux habitations individuelles (art, 55 ReLATeC).

2Tout projet de construction d'habitation collective comportera des logements avec
des nombres différents de piéces.
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Art, 23

N RGN

Zone résidentielle & moyenne densité (ZRMD)

Destination
Cette zone est réservée aux habitations collectives et individuelles.

Des activités de services peuvent &tre admises, & l'intérieur des bd&fiments
d'habitation, dans la mesure oU elles sont compatibles avec le caractére de la zone
et pour autant qu'elles ne modifient pas I'affectation prépondérante de celle-ci.

Ordre des constructions 1 non contigu

Indice brut d'utilisation du sol (IBUS) : 0.80

Indice d'occupation du sol (1O§) : 040

Distance & la limite (DL) : h/2, minimum 4.00 m
Hauteur totale (h) » 10.00m

Hauteur de la fagade & la goutiiére (hf) ¢ B8.00m

Degré de sensibilité au bruit (DS) sl
Prescriptions particuliéres

1 L e secteur mentionné au plan d’affectation des zones est non consiructible. Seules
les constructions de dimensions restreintes (max. 4.0 m x 4.0 m, h. 3.50 m), de type abris
de jardins ou de jeux et les équipements d'agréments de type piscine sont autorisés.

2 'implantation des constructions situées & proximité du périmétre & prescriptions
particulieres respectera 'orientation générale est-ouest (paralléle & la route du
Bastillon).

3 La couverture des foits & pans seraréalisée en tuiles de temre cuite ou en fuiles béfon.
La couverture en Eternit ou en tole est interdite. Les toltures plates seront végétalisées.

4 La hauteur & la corniche (h) pourra &ire augmentée de 1.00 m si le terrain naturel
est supérieur & une pente de 10%.

5 Lorsqu'au minimum 80% des places de stationnement nécessaires sont situées en
sous-sol ou intégrées dans des volumes fermés du batiment, I'IBUS peut &tre majoré
de 15%. Cette disposition n'est pas applicable aux habitations individuelles {art. 55
RelLATeC).

Tout projet de construction d'habitation collective comportera des logements avec
des nombres différents de piéces.
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Art. 24

v ® N esw N

Zone résidentielle & faible densité (ZRFD)

Destination

Cette zone est réservée aux habitations individuelles et aux habitaiions individuelles
groupées.

Des activités de services peuvent éfre admises, & l'intérieur des batiments, dans la
mesure ou elles sont compatibles avec le caractére de la zone et pour autant gu’elles
ne modifient pas |'affectation prépondérante de celle-ci.

Ordre des constructions : non contigu

Indice brut d'utilisation du sof (IBUS) ¢ 0.50

Indice d'occupation du sol {108) ;o 0.40

Distance & la limite (DL) r h/2, minimum 4.00 m
Hauteur totale (h) : 8.50m

Hauteur de la fagade & la gouttiére (hf) : 7.00m

Degré de sensibillté au bruit (DS) ol
Prescriptions particuliéres

1 Le secteur mentionné au plan d'affectation des zones est non constructible. Seules
les constructions de dimensions restreintes fmax. 40 mx 4.0 m, h. 3.50 m), de type cbris
de jordins ou de jeux et les équipements d'agréments de type piscine sont autorisés,

2 'implantation des constructions situées & proximité du périmétre & prescriptions
particulieres respectera |'orfientatlon générale est-ouest (paralliéle & la route du
Bastillon},

3 La couverture des toits & pans sera réatisée en tuiles de terre cuite ou en uiles béton.
La couveriure en Eternif ou en tdle est interdite. Les toltures plates seront végétalisées.

4 La hauteur & la corniche (h) pourra étre augmentée de 1.00 m si le terrain naturel
est supérieur & une pente de 10%.

5 Lorsqu'au minimum 80% des places de stationnement nécessaires sont situées en
sous-sol ou intégrées dans des volumes fermés du bétiment, I'IBUS peut éire majoré
de 15%. Cette disposition n'est pas applicable aux habitations individuelles [art. 55
RelATeC]).
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Art. 25

® N o ;AW N

Zone mixte (IM)

Destination

Cette zone est réservée & I'habitation collective, aux commerces, aux services &
I'artisanat.

Dans le secteur situé le long de la route cantonale, seuls les logements de
gardiennage nécessaires & I'exploitafion y sont autorisés, & 'intérieur du volume biti.

Cette zone est & urbaniser par plan d'aménagement de détail [PAD), au sens des
arficles 62 et suivants LATeC.

QOrdre des constructions : non contigu

Indice brut d'utilisation du sol (IBUS) 100

indice d’occupation du sol (IO8) 050

Distance & la limite (DL) » h/2, minimum 4.00 m
Hauteur totale (h) v 13.50m

Degré de sensibilité au bruit (DS) N

PAD obligatoire

Le PAD « Derrey-Villoz 2»n gére la constructibilité du secteur.
Prescriptions particuliéres

1 Le pourcentage minimum de la surface de temain destiné & I'activité est de 50%.
Dans le secteur A, seuls les logements de gardiennage nécessaire & I'exploitation sont
autorisés,

2 Lorsqu'au minimum 80% des places de stationnement nécessaires sont situées en
sous-sol ou intégrées dans des volumes fermés du bdatiment, I'IBUS peut étre majoré
de 15%. Cette disposition n'est pas applicable aux habitations individuelles [art. 55
ReLATe().

17



Commune de Dompierre/FR Réglement communal d'urbanisme dossier d'agpprobation

Art, 26

N RN

Zones d'intérét général (ZIG)

Caractére et objectifs

Les zones d'intérét général sont destinées aux batiments et équipements d'intérét

public.

Seuls les logements de gardiennage y sont autorisés, & l'intérieur du volume bati,

Les objectifs généraux d'occupation sont :

- G 1: équipements socioculturels et culturels,
IIG 2: voirie et dechetterie,
- 211G 3 : équipements sportifs,
IIG 4 : écoles, éguipements socioculturels et sportifs, administration,
IIG 5: stand de tir
Ordre des constructions ! non contigu
Indice brut d'ulllisation du sol {IBUS) : 090
Indice d'occupation du sol (IO§) o 0.60
Distance de base (D1) ¢ h/2, minimum 400 m
Hauteur totale (h) o 12.50m
Degré de sensibllité au bruit 211G 1,2,3.4 DS
IG5 DS IV
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Art. 27

@ N o

Zone d'activités équestres (ZAE)

Destination

Cette zone est réservée gux batiments et installations nécessaires & la pension, & la
location, au dressage et & I'élevage de chevaux ainsi qu'd la formation de cavaliers.

Les logements ligs aux activités sont autorisés. Ceux-ci devront étre exclusivement
habités par le personnel de l'exploitation et leurs familles (directeur du manége,
écuyers, apprentis, stagiaire).

Ordre des constructions ' non contigu
indice brut d'utilisation du sol (IBUS) . 0.50
Indice d'occupation du sol (108) v 0.40

Les installations extérieures, telles que
carré de dressage, parcs, etc. ne
comptent pas dans la surface
construite au sol.

Distance a la limite (DL) » h/2, minimum 4.00 m
Hauteur totale (h) : 1200m

Degré de sensibilité au bruit (DS) ||

PAD obligatoires

Le secteur « Au bas des Moulins » est régi par un PAD approuvé par la DAEC, le 12
janvier 2012

Prescriptions particuliéres

Dans le secteur mentionné au plan d'offectation des zones, les nouvelles
constructions doivent viser & la meileure intégration possible au paysage par
I'utilisation de matériaux traditionnels en fagcade et en ioiture [bois, magonnerie
crepie). Les couleurs des matériaux, en fagades et en toitures sont choisis de maniére
& atténuer l'effet des constructions sur le site. Les cauteurs claires et safurées sont
interdites.
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Art. 28

Art. 29

Art. 30

Art. 31

Zone libre (ZL)

Cette zone est non constructible.

Zone agricole (ZA)

Destination

La zone agricole comprend les temains qui se prétent & 'exploitation agricole ou &
'herficulture productrice et sont nécessaires & 'accomplissement des différenies
tGches dévolues & Tagricuture ou qui, dans l'intérét général, doivent éire exploités par
'agriculture.

Régles de construction

Dans cette zone, les constructions et instaltations sont régies exclusivernent par le droit
fédéral.

Procédure

Tout projet de construction, d'agrandissement ou de transformation d'un batiment ou
d'une installation hors de la zone & bdétir et soumis & l'auterisation spéciale de la
Direction de 'aménagement, de I'environnement et des constructions (DAEC).

La demande préalable au sens de l'art, 137 LATeC est obligatoire, sauf pour les
constructions de peu dimportance.

Degré de sensibllité au bruit  : i

Alre forestiére (AF)

L'aire forestiere est délimitée et protégée conformément & la l&gislation sur les foréts.

Zone de protection de la nature (ZPN)

Cette zone est non constructible, Elle est destinée & la protection du périmétre de
revitalisation de I' Arbogne (Mesure de compensation écologique M12).
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TROISIEME PARTIE: PRESCRIPTIONS DE POLICE DES
CONSTRUCTIONS ET AUTRES DISPOSITIONS

Art. 32

Art, 33

Art. 34

Art. 35

Dépbts de matériaux

1 Les dépbis de matériaux sont interdits, & l'exception des activités complémentaires
autorisées, dans la mesure ol ces dépdts ont été mentionnés dans la demande de
permis.

2 |e Consell communal peut exiger la suppression ou la construction d'enclos, dans
le cas ol les dépbdts existants portent préjudice au site béati et nafurel.

Garantie

1 Pour des projets importants {constructions et plans d'aménagement de détails), le
Conseil communal peut, dans toutes les zones dont la réalisation se fait par étapes ou
dont la création peut entrainer des conséquences financiéres pour la commune,
exiger du propriétaire des garanties pour que les travaux soient exécutés dans les
délais convenus.

2 Cette exigence peut étre remplie sous la forme d'une garantie bancaire au profit
de la commune,

3 Les frais d'établissement de cette garantie sont & la charge du propriétaire,

Stationnement des véhicules

' Chaque propriétaire qui fait batir, transformer ou agrandir une ou plusieurs
constructions est tenu de prévoir et d'aménager sur son terrain des places de
stationnement.

2 Les dispositions des normes VSS SN 640 281 de 2006 pour les voitures de tourisme et
SN 640 065 de 2011 pour les vélos seront respectées. Chague logement comportera
au minimum 1 place de stationnement,

Arborisation

1 L'arborisation des parcelles devra étre réalisée avec des plantes d'essences
indigénes et de station. Les enclos réalisés au moyen de haies devront sinspirer d'une
haie basse naturelle & essence plurispécifique.

2 | g construction d'une habitation nécessite la plantation d'un arbre de basse ou
movyenne futaie par appartement pour les habitations individuelles et individuelles
groupées et d'un arbre de basse ou moyenne futaie pour 2 appartements pour les
habitations collectives. L'emplacement des arbres doit figurer sur le dossier de mise &
I'enquéte. Le choix des essences se fera parmi les essences indigénes (voir liste
annexe RCU 3). Les enclos réalisés au moyen de haies devront s'inspirer d'une haie
basse naturelle & essence plurispécifique. Les plantes sensibles au feu bactérien sont
interdites sur le teritoire communal. Les plantes invasives figurant & la liste noire
doivent &tre éliminées [annexe RCU 4},

3 Le Conseil communal peut fixer des prescriptions d'implantation sur la base du plan
directeur communal et exiger, pour le bien-&tre de la population et pour des motifs
esthétiques, des plantations supplémentaires.
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Art, 36

Art. 37

Art. 38

4 En outre, les dispositions des articles 94 et suivants de la Loi sur les routes du 15
decembre 1967 sont applicables. Les haies vives seront situées & une distance
minimale de 1.65 m de la chaussée, leur hauteur ne dépassera pas 0.90 m. Les arbres
seront plantés & une distance minimale de 5.0 mtes dispositions de [a loi d’application
du code civil (LACC) sont applicables.

Aménagements extérieurs

' les voies d'accés et les places de stafionnement doivent &tre achevées avant
I'chtention du permis d'occuper. Les aulres aménagements extérieurs, notamment
les surfaces vertes, I'arborisation et les places de jeux doivent &tre achevées dans un
délai de 6 mois aprés la délivrance du permis d'occuper.

2 D'une fagon générale, seules des modifications mineures de la topographie du
errain naturel sont admises. Le projet doif &tre adapté & la topographie du terain.,

- Pour une pente moyenne du terrain inférieure ou égale & 10 %, la différence entre
te niveau du terrain naturel ef le niveau du terrain aménagé ne doit pas excéder
1.0m,

- Pour une pente moyenne du terrain supérieure & 10 % et inférieure ou égale & 15
%, la différence snire le niveau du terrain nature! et le niveau du terrain aménagé
ne doit pas excéder 1.25 m,

- Pourune pente moyenne du terrain supérieure & 15 %, la différence entre le niveau
du terrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit pas excéder 1.50 m.

Matériaux, couleurs

Les matériaux de construction, revétement extérieur, teinte des enduits et peintures
sont soumis & 'approbation du Consell communal.

Réglement communal sur les @émoluments administratifs

Les émoluments dus pour I'examen des demandes de permis e} le conirdle des
travaux sont percus en application du réglement communal sur les émoluments
administratifs, approuvé conformément a la procédure prévue par la loi sur les
communes.
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QUATRIEME PARTIE : DISPOSITIONS PENALES

Art. 3¢ Sanctlons pénales

Les contrevenants aux présentes dispositions sont passibles des sanctions prévues &
{'art. 173 LATeC.

CINQUIEME PARTIE : DISPOSITIONS FINALES

Art. 40 Plans d'aménagement de détail en vigueur
' Les plans d’ameénagement de détail suivants sont en vigueur :
PAD de la zone mixte « Derey-Villaz »
PAD de la zone d'activités équestres « Au bas des Moulins »

2 | es plans d'aménagement de détail en vigueur doivent &ire adaptés aux nouvelles
dispositions dans un délai d'un an, suite & la décision de la Direction de

'ameénagement, de l'environnement et des constructions {[DAEC) sur le présent dossier
d'approbation.

SPendant la péricde transitoire, I'indice brut d'ufilisation du sol applicable est défini sur
la base de la table de conversion figurant en annexe de la LATeC,

Art. 41 Abrogation

Dé&s 'entrée en vigueur du présent réglement sont abrogés:

- Les dispositions antérieures fraitées par le présent réglement,

Art. 42 Entrée en vigueur

Le présent réglement entre en vigueur dés son approbation par la Direction de
laménagement, de I'environnement et des constructions (DAEC).
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Mis & I'enquéte publique:

Le réglement communal d'urbanisme a été mis a I'enquéte publique par parution dans la feuille
officielle (FO) n® 40 du 2 octobre 2015.

Adoption par le Conseil communal de Dompierre:

DoOMPIBITE, 1& ...ivviiviir e

Le SYNAIC ! oo Lasecréiaire: ...

Approbation par:

La Direction de 'aménagement, de I'environnement et des constructions (DAEC);

FHbOUIg, 18 o e

Le Conseiller d'Etat, DireCteur s v s e
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RCU  ANNEXE 1

Direction de I'instruction publique, Service des biens culturels
de la culture et du sport

Direktion far Erziehung, Amt flir Kulturgl'.'iter
Kultur und Sport

CANTON DE FRIBOURG / KANTON FREIBURG

RECENSEMENT DES BIENS CULTURELS IMMEUBLES

?;gén IL!;??BB?)G;?(?,V %3045 octobre 2009 DOMEIRRRE
Tél. 026 /305 1287

:ixnail wo Valeur ISOS National
www.fr.ch/sbc Immeubles assurés 410

Lieu-dit - | N°ECAB if)'Ejet B A - | Fol | ArtRF  lInveniaire] Recensement 'Caligeo?i'é_
protection
47"  |Ferme 0 -
Bastillon, Le 0cr |Croix 4 162 0 B 3
Bastillon, Le 2 Etablissement scolaire 3 101 3 C 3
Bastillon, Le 6 Ferme 3 100 3 C 3
Bastillon, Le 6A |Grenier 3 100 2 B 3
Bastillon, Le 8 Habitation 3 98 2 B 2
Bastillon, Le 19 Ferme 3 125 2 B 2
Bastillon, Le 19C |Grenier 3 125 1 B 3
Bateaux, Les 0Gr |Grotte N-D delaPaixde | 7 252 0 - 0
La Cua
Bauma, chemin de 3 Ferme 7 568 3 C 0
la
Bon Paquier, le 0cr |Croix 15 433 0 C 4]
Bord-Dessous 4 Ferme 1 14 3 C 3
Bord-Dessous 10 Ferme 1 13 3 B 2
Bord-Dessous 12 Habitation 1 11 0 C 3
Centrale, rue 2 Hobtel du Lion d'Or 2 65 3 C 3
Centrale, rue 2°  |Enseigne 2 65 0 C 3
Centrale, rue 11*  |Ferme 3 143 0 - 0
Corcelles, rte de 1-1B |Ferme 5 | 220;221 3 C 3
Corcelles, rte de 2 Ferme 3 131 3 C 3
Cua, la 0cr |[Croix 2 83 0 - 0
Cua, la 12 Ferme 2 77 3 C 0
Cua, la 18  |Grange-étable 2 79 3 C 0
Dessous-la-Fontaine| 0c¢r |Croix 4 181 0 C 3
Domdidier, rte de 1 Auberge 1 16 3 C 3
Domdidier, rte de 1°  [Enseigne 1 16 0 C 3
Domdidier, rte de 3 Ferme 1 17 2 C 3
Eglise, vers I 0 Fo |Fontaine 3 582 0 A 3
Eglise, vers I' 1 Eglise Saints-Pierre-et- 3 117 1 A 1
Paul (volr aussi liste des meubles p.3)
Eglise, vers I 2 Cure 3 103 2 B 2
Recensement importance en tant que bien culturel d’aprés six critéres d'analyse : A /B, C
historicité, forme et éléments décoratifs, représentativité, rareté, intégrité et situation
Inventaire statut actuel - protégé ou non - avec étendue de la mesure de protection 1,2,3,
Protection proposition de nouvelle mesure de protection aprés révision du recensement 152,83,

bien culturel ou batiment recensé détruit ou disparu #
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1700 FRIBOURG, le 05 octobre 2009 DOMPIERRE
Tél. 026 /305 12 87

Zﬁ:an gzuegé?:@s :r.scgo Eglise Saints-Pierre-et-Paul
www.fr.ch/sbc

Vers PEglise 1

Eléments considérés comme
partie intégrante de 'immeuble protégé

Nombre  ©Objet 7 Emplacement ~ IN°°Rét.
1 Tabernacle mural sacristie nord v. 1525 64574
1 Chaire entrée du choeur {1868-1869 64578
3 Vitraux figurés choeur v. 1869 64579-
64581
8 Vitraux ornementaux transept et nef v. 1869 64582
2 Peintures murales transept 1959 64575-
64576
2 Sculptures (saint Nicolas de Myre |nef v. 1525 64583-
et saint Sylvestre) 64584
1 Fonts baptismaux rez-de-chaussée |1700-1710 64573
de la tour
3 Cloches clocher 1868- 64569-
1960 64572
1 Porte entrée 1868-1869 64577
Conservateur des biens culturels Rédacteur responsable du recensement
Claude Castella Aloys Lauper

Remarque Figurent dans cette liste tous les éléments légalement considérés comme faisant partie intégrante de
l'immeuble, au sens du Code civil (CCS; art. 655 al. 1) et donc mis sous protection par le biais des mesures
prises au plan d'aménagement local.

Le mobilier, les objets, les images et les parements liturgiques qui ne font pas partie intégrante de Iimmeuble
mais qui sont assimilables & des biens culturels meubles sont mis sous protection par une procédure distincte sur
la base du recensement des biens culturels meubles (RBCM) remis au propriétaire.



RCU

Annexe 2



RCU  ANNEXE 2

Commune de Dompierre

Transformations de batiments existants
a) Facades

Le caractére des facades, en ce qui concerne I'ordonnance des ouvertures,
leurs dimensions et proportions, la proportion entre les pleins et les vides doit
étre conservé.

b) Percements
De nouveaux percements peuvent étre autorisés aux conditions suivanies .

- Les anciennes ouvertures obturées sont réhabilitées pour autant que la
conservation du caractére de la facade I'autorise.

- Les formes, dimensions et proportions des nouvelles ouvertures sont
déterminées par les techniques de construction traditionnelles et en
fonction des matériaux constituant ia fagade.,

- La disposition des nouvelles ouvertures est subordonnée & 'ordonnance
des ouvertures existantes. Les nouvelles ouvertures, tout en s’harmonisant &
I'ensembile, se distingueront des ouvertures originales afin que l'intervention
ne falsifie pas le document historique que constitue le batiment.

- Les éléments de fermetures {portes, fenétres et volets} doivent éfre realisés
avec des matériaux et sous un aspect conforme & ceux des éléments de
I'époque de la construction du bé&timenit.

¢) Toitures
La forme et I'aspect des toitures & pans traditionnelles doivent étre conservés.

- L'orientation du faite des toits et linclincison de leurs pans ne doivent pas
étre modifiées. I en est de méme en ce qui concerne la saillie et la forme
des avant-toits.

- les toitures sont couvertes de iuiles de terre cuite de feinte naturelle.

- La construction de lucarnes n'est autorisée qu'a des fins d'éclairage ; elle ne
sert pas & augmenter le volume utilisable des combiles. La surface du vide
de lumiére d'une lucarne ne doit pas excéder les 80% de celle de la fenéire
type de la facade concernée.

- Les dimensions des fenétres de toiture ne doivent pas excéder 70/120 cm.

- La somme des surfaces des lucarnes et vitrages dans le pan du toit ne peut
dépasser le 1/12 de la surface du pan de toit concerné. La surface est
mesurée par projection sur un plan paralléle & la fagade. La largeur totale



des superstructures saillantes (lucames au sens traditionnel) ne doit pas
excéder 4 de |la longueur de la facade concernée.

- Les lucarnes sont placées dans la partie inférieure du pan de toit, sur une
seule rangée. Le cas échéant, les sur-combles ne sont éclairés gque par des
fenétres de ioiture. Les lucarnes et fenétres de toiture sont disposées de
maniere réguliere sur le pan de toit et en relation avec la composition de la
facade concernée.

- La construction est étudiée dans I'objectif d'affiner le plus possible I'aspect
de la lucarne. Les matériaux et teintes sont choisis dans P'objectif de
minimiser 'effet de la lucarne en toiture.

- La surface des fenétres de toiture affleure celle de la couverture du toit.
- Les balcons encasirés dans la toiture sont interdits.
d) Matériaux et feintes

Les matériaux en fagades et foitures sont maintenus pour avtant qu'ils soient
adapiés au caractere du bdtiment et du site. Si, en raison de I'état de
conservation, des éléments doivent étre remplacés, ceux-ci seront réalisés
conformément & I'aspect originel, avec les matériaux originels ou
raditionnellement utilisés & I'époque de la construction du bétiment.

Les teintes en facades et toitures sont maintenues. Des échantillons doivent
étre soumis pour approbation au Conseil communail.

e} Ajouts génants

L'éliminafion de modifications, d'gjouts d'éléments architecturaux,
d’'annexes aui ne présentent pas un apport significatif & fravers les ages peut
éire exigée.

Agrandissements

Les batiments existanis peuvent éfre [égérement agrandis sous réserve du respect
des prescriptions qui suivent.

a} L'agrandissement consiste en une extension en plan. L'agrandissement d'un
batiment par surélévation n'est pas admis.

b} L'agrandissement doit élre lié fonctionnellement au batiment agrandi.

¢) La surface au sol de I'agrandissement ne peut excéder le 10% de la surface
au sol du batiment principal.

d} L'agrandissement doit étre réalisé sur la facade la moins visible du domaine
public, en aucun cas sur I'une des fagcades principales du batiment.

e} Parle volume, I'architecture, les matériaux et les teintes, I'agrandissement doit
s'harmoniser avec le béatiment principal.




Nouvelles constructions

a} implantation et orientation des constructions

b)

d)

f)

L'implantation et I'orienfation des constructions doivent respecter celles des
batiments voisins protégés ou caractéristiques pour le site, en pariculier en ce
qui concerne Valignement par rapport & la chaussée et la position par rapport
a la pente du terrain.

Volume

La forme et les proportions du volume des constructions doivent s'harmoniser
avec celles des deux batiments protégés les plus proches, en particulier en ce
qui concerne la forme de la toiture et proportion entre la hauteur de facade &
la gouttiere et la hauteur de facade au faite,

Hauteurs

La hauteur de fagade au faite ne peut excéder la moyenne de celles des
deux bdatiments protégés les plus proches. Il en est de méme pour la hauteur
de fagade & la gouttiere.

Toiture

La pente des pans de foit est égale & celle de la toiture d'un des deux
batiments les plus proches,

Les prescriptions relatives aux fransformations de batiments s'appliquent
Facades

Le caractére architectural des constructions doit étre adapié & celui des
bétiments voisins protégés, en ce qui conceme en particulier les dimensions,
proportions el dispositions des ouvertures, les proportions entre les pleins et les
vides.

Matériaux et teintes

Les matériaux et teintes en facades et en foiture doivent respecter ceux des
batimenis voisins protegés ou caractéristiques pour le site.

Conshructions de peu d'importance

La construction de dépendances détachées du batiment principal est aulorisée
aux conditions suivantes :

La plus grande dimension en plan ne peut excéder é m.

La hauteur fotale ne peut dépasser 3,50 m ; la hauteur de facade 2,80 m. §'il s'agit
d'une construction & toit plal, sa hauteur totale ne peut dépasser 2,80 m.

La construction ne peut étre destinée & des surfaces utiles principales.

Tant par sa volumétrie, architecture, matériaux et teinfes, la construction doit
s'harmoniser avec le batiment principal, les batiments voisins ainsi qu'avec les



espaces extérieurs. Elle ne doit aucunement altérer la physionomie extérieure ou
intérieure du site construit.

Aménagements extérieurs

a) Les murs et les plantations sont des composantes de la struclure et du
caractére du site construit et doivent & ce titre &tre conservés.

b) Lesrevétemenis anciens de pleires haturelles doivent étre conservés.

c) L'aménagement de surfaces minérales est limité au minimum nécessaire. Le
cas échéant, les surfaces sont revétues de gravier, de pavés de piere
naturelle ou de ciment, de pavés ou grilles & gazon.

d) Les plantations seront rédlisées avec des essences locales traditionnelles.

e} Seules les modifications mineures de la topographie du terrain naturel sont
admises. Le projet doit éire adapté & la fopographie du terrain. Le terain
amenage doit étre en harmonie avec les parcelles voisines.

Pour une pente moyenne du terrain inférieure ou égale & é°, la différence
entre le niveau du terrain naturel et ie niveau du terrain aménagé ne doit
pas excéder 0.5 m.

Pour une pente moyenne du femrain supérieure & 6° et inférieure ou égale
a 99, la différence entre le niveau du terrain naturel et le niveau du terrain
aménagé ne doit pas excéder 0.8 m.

Pour une pente moyenne du terrain supérieure a 99, la différence entre le
niveau du temrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit pas
excéder 1 m.

Les talus ne peuvent pas dépasser une ligne comespondant & un rapport
de 1: 3 {I=hauteur, 3=longueur),
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% Vulgarisation agricole

Milieux naturels servant a la compensation écologique

Haies

Les plantes des haies

Densité de la cime

% trés dense

@ moyennement dense

O claire

Croissance
1 rapide
4 lente

Etages de végétation
1 200- 700 m
Il 700-1400m
1l 1400-1800 m

Sol
+ l'essence est adaptée
a ce type de sol

Pas de symbole:
I'essence supporte mal
ce type de sol.

Exigence en lumiére

Otrés exigeante
_/en lumiére

Osupporie lumiére
et pénombre

.suppone mal la lumiére
Enracinement
P profond

S superficiel
T tragant

Entretien
R recépage
T taille

Résistance aux gaz

D peu résistant

moyennement
résistant

trés résistant

Résistance aux gels tardifs
+ résistant
— peu résistant

Productions annexes
’gf fleurs melliféres

@ fruits

o nourriture pour
les animaux (oiseaux)

@ plante décorative

N enrichit le sol
fourrage

x‘ﬁ bois de feu
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arbustes
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Liste Noire — aofit 2014

RCU ANNEXE 4

Ei g t ¥ 8
R ERERE
« |3 |2 |2 |s |& |5
Nom scientifique Nom vernaculaire 5 £ E £ £ ! i
o 1] o - 8
g = [T |2 |*
1 | Abutilon theophrasti Abutilon de Théophraste X X X X
2 | Ailanthus altissima Faux vernis du Japon, Ailante XX XXX X XX X XXX
3 | Ambrosia artemisiifolia AmbroisiF élev‘ée, Ambiokie s Xxx | X XX X XXX
feuilles d'armoise
4 | Amorpha fruticosa Amorphe buissonnante X (x) XX
5 | Artemisia verlotiorum Armoise des fréres Verlot XX XXX XX XX X XXX
& | Asclepias syiac Asclépiade de Syrie, Herbe a la . . o
ouate
7 | Buddleja davidii Buddleia de David, Budd|éia XXX XXX XXX XX XX X0
8 | Bunias orientalis Bunias d'Orient XXX XX XXX XX X
9 | Cabomba caroliniana Cabomba, Eventail de Caroline X
10 | Crassula helmsii Crassule de Helm X
11 | Cyperus esculentus Souchet comestible X XX XXX
12 | Echinocystis lobata Concombre sauvage, C. piquant X
13 | Elodea canadensis Peste d'eau, Elodée du Canada XXX XXX XX X X X
14 | Elodea nuttallii Elodée de Nuttall X XXX X X
15 | Erigeron annuus Vergerette annuelle XXX XXX XX XX XX XXX
16 | Heracleum mantegazzianum Berce du Caucase XXX XXX XXX XXX XX XXX
17 | Hydrocotyle ranunculoides Hydrocotyle fausse-renoncule X
18 | Impatiens glandulifera Impatiente glanduleuse XXX XXX XX X X XXX
19 | Lonicera henryi Chévrefeuille de Henry XX
20 | Lonicera japonica Chévrefeuille du Japon X XX X XXX
21 | Ludwigia grandiflora Jussie a grandes fleurs (x) X
22 | Ludwigia peploides Jussie rampante X
23 | Lupinus polyphyilus Lupin a feuilles nombreuses X X XX XX X X
24 | Myriophyllum aquaticum Myriophylle aquatique X {x)
25 | Polygonum polystachyum Renouée a épis nombreux X XX X X XX
26 | Prunus laurocerasus Laurier-cerise XX XXX XXX
27 | Prunus serotina Cerisier tardif X X XXX
28 | Pueraria lobata Puéraire hérissée XXX
29 | Reynoutria japonica Renouée du Japon XXX 00 | XX XX XXX
30 Reynoutria sachalinensis + R.X Renouée de Sakhaline + Renouée xx » . .
bohemica de bohéme (hybride)
31 | Rhus typhina Fausse massette XXX XXX X XX X XXX
32 | Robinia pseudoacacia Robinier faux acacia XXX XXX XX XXX XXX XX
33 | Rubus armeniacus Ronce d'Arménie XXX XXX XX
34 | Senecio inaequidens Sénegon sud-africain XX XXX X XX X XXX
35 | Sicyos angulatus Sicyos anguleux X
36 | Solanum carolinense Solanum carolinense X
37 | Solidago canadensis Solidage du Canada XXX XXX XX xX XX XXX
38 | Solidago gigantea Solidage géant XXX XXX XX XX xX 00X
39 | Toxicodendron radicans Sumac vénéneux (x) X
40 | Trachycarpus fortunei Palmier chanvre X XXX

*Info Flora
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Nom sclentifique

Aster novi~béigii ager. (A,
lanceolatus, A. novi-belgii, A. x
salignus, A. tradescantii, A. %

Cornus sericea

Nom vernaculaire

Aster lancéolée, Aster de la
Nouvelte-Belgique

Jura

Plateau

Versant Nord des Alpes

Alpes centrales Quest

Alpes centrales Est

Versant Sud des Alpes
Non établi en Suisse

Topinambour Hélianthe
tubéreux

Faux arum Jaune, Lysmhite
américain

atlowni

.Sohdago grammifoha
7.1 Symphoricarpusalbus

Raisin d'Amérlique, Phytolaque
américaine

*Info Flora
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RCU ANNEXE 5

Recommandations pour les immeubles protégés

Parce qu'il s'insére dans un béti existant chargé de sens, le projet de conservation remet en cause le prmclpe selon
lequel “la forme suit ta fonction". En architecture patrimoma!e la forme préexistante du contenant détermine la
forme du contenu. Forme et fonction sont interdépendantes, En ce sens, la conservation est une discipline
particuli¢re de Farchitecture, hors norme, un défi & la standardisation du quotidien, une assurance contre la

banalisation.

Relevés et documentation
Tout projet d'infervention est précédé de relevés et d'une documentation photographique de I'éfat existant.

Cetle tache est une maniére de « faire connaissance » aves le batiment, Dans le cas de la conservation d'un
batiment, la rame de base préexiste et une grande partie du travail architectural consiste & y conformer le
programme. ! s'agil }& sans doute d'une spécificité du projet de conservation qui oblige &4 remetire en question
ceriaines normes dimensionnelies d'organisation et d'utilisation de 'espace. Plus les relevés seront précis,
plus le batiment existant « informera » le projet.

Volume
Le volume origine! de la construction est conserveé.

En cas de transformation, il convient d'examiner l'opportunité d'éliminer les adjonctions qul ne représentent
pas un apport significatif d'une époque & I'édificalion du batiment. L'évaluation de lintérét des éléments e
queslion est faite en collaboration avec le Service des biens culturels sur |a base d'une documentation

historique du batiment.

Une modification du volume par un agrandissement ou fa construction d'annexes ne doit étre tolérée que dans
la mesure o0 elie respecte toutes les parties intéressantes de l'édifice et n'altére pas de maniére sensible son
caractére et ses relations avec le contexte.

Structure de ia construction
Les éléments de la structure porteuse de la construction (tant Intérieurs qu'extérieurs) sont conservés,

S'agissant de pafrimoine béali, l'exigence de conservation s'applique prioritairement a la structure de la
construction. La trame du systéme constructif du batiment constitue une des données de base essentielle du
projet, elle est un facteur déterminant de la mise en forme du programme.

Si, en raison de l'état de conservation, des éléments doivent &tre remplacés, ceux-cl seront réalisés dans le
méme matériau et le systéme statigue sera maintenu,

Organisation de base du plan

En relation avec la conservation de la structure de la construction et comme condition de celte conservation,
lorganisation de base du plan est respectée. Les réaménagements du plan tiennent compte de la trame
constructive.

La réversibilité, queiies que solent les possibilités de sa réalisation, devient un prmcipe de conception. Les
nouveaux éiéments sont placés dans la structure existante sans que celle-ci doive élre modifiée; leur
démontage seralt possible sans porter atteinte a la structure conservée

Caractére des fagades

L.e programme étant conforme a la trame de la structure constructive et au caractére des espaces préexistants,
les fagades peuvent étre conservées non seulement dans leurs formes, mais également dans leur matérialite.

En cas de changement d'affectation, les composantes principales exprimant l'ancienne affectation seront
conservées. Les éléments de la structure porteuse, les matériaux, les percements sont conservés et méme les
anciens éléments de fermeture. -

Matérlaux

. 8i, en raison de l'état de conservation, des éléments dolvent &fre remplacés, ceux-ci seront réalisés

conformément & aspect des anciens, avec les mémes matériaux sinon dans des matériaux traditionneliement
utilisés & I'époque de ia construction.

Les techniques de mise en ceuvre traditionnelles seront, daps toute 1a mesure du possible, respectées.

617




Quvertures

Les réaménagements Intérieurs sont étudiés de maniére & éviter le percement de nouvelles ouvertures.
Dans le cas oll le percement de nouvelies ouvertures est justifié compte tenu de fa destination des locauy, ieur
imptantation n'impliquera aucune modification de la structure porteuse.

Les nouvelles ouvertures sont traitées de maniére & conserver ia valeur exp.ressive des fagades en général,
des anclennes ouvertures en particulier. Tout en s’harmonisant & Fensemble, elles se distinguercnt des
ouvertures originales afin que l'intervention ne falsifie pas le document historique que constitue le batiment.
Caractére de fa tolture '

La forme de la toiture (pente des pans, profondeur des avant-toits en particulier) est conservés. Le toit est
couvert avec le matériau d'origine; sinon avec des tuiles de terre cuite de teinte naturelle.

L'aménagement des combles est &tudié dans Fobjectif de réduire dans toute la mesure du possible les prises
de jour en toiture. Les combles sont éclairées prioritairement en pignons. Les prises de jour complémentaires
sont réalisées sous la forme de fenétres de tolture. Dans certains cas elles peuvent étre réatisées sous la
forme de lucarnes. La construction des prises de jour en toiture n'implique aucune modification de la
charpente, ni de la structure primaire, ni du chevronnage; les dimensions et formes des éléments sont

déterminés en conséquence.

Les éléments de décors extérieurs

Les éléments de décors extérieurs sont conservés, en particulier: éléments de pierres naturelles (chalnes
d'angles, modénatures d'encadrements d'ouvertures), éléments de charpente et de menuiserie {pottres,
larmiers, vire-vents, corniches profilées), éléments de ferronnerie, décors peints, .

Les travaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens cullurels.

Aménagements Intérleurs

En relation avec la conservation de Forganisation du plan de base, les éléments les plus représentatifs des
cloisons, plafonds et sols sont maintenus. Les réaménagements int_érieurs sont étudiés en conségquence.

Si, en raison de I'élat de conservation, des éléments doivent étre remplacés, ceux-cl seront réalisés sur le
modéle des anciens. '

Les travaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des blens culturels.

Revétements et décors intérieurs

Les revétements et décors des parois, plafonds et sols, les armoires murales, portes, fourneaux et cheminges
présentant un Intérét au titre de I'histoire de I'artisanat et de I'art sont conservés.

Les travaux sont précédes de sondages sur les indications du Service des blens culturels. Si nécessaire, le
Service des biens culturels établit une documentation historique. :

i
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Liste des teintes de tuiles
Selon catalogue Morandi
tuile joran, éd. 13.05.2009

rouge naturel
R-na

rouge-brun
R-br
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rouge enrobé
R-eg

vieilli clair
V-cl




